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AFFAIRE N°® 14; zones artisanales corimunales : Bretagne - Montagne - Chemin Fine

Eﬁga'gement dgs procédures de lotissement et approbation des réglements de lotissement
artisanal. - o ]

LE SECRETAIRE DONNE LECTURE DU RAPPORT,
Mesdames, Messieurs et Chers Collégues,

Issus du programme 1983 d'investissements & caractere économique, les travaux d'amé-
nagement des- zones d'activitds -artisanales de la Bretagne et de la Montagne (Chemin
Neuf) - lére tranche - sont en voie d'achevement. e A .

" Pour mémoire, vous -aviez déji adopté, pour ces deux zones, en séances du 23 juin
1983 les prix de cession des parcelles et, du & décembre 1983, les dispositions juridiques
des -baux a construction et les demandes de subvention. ' S o

Pour permeétire la commercialisation. des parcelles, il convient maintenant d'engager
-sur chaque zone la procédure de lotissement et donc d'adopter le reglement de chaque
lotissement artisanal. L R -

Ce réglement fixe dans les limites définies .par’les -articles R 315-1. et suivants du
Code de I'Urbanisme les régles et servitudes d'intérét geénéral Imposces au futur lotis-
sement. o ' ~ c e e

Les idées force du réglement peuvent s'analyser ainsi :

.- 1l autorise les créateurs d'entreprises a -implanter leur ‘activité jusqu’a la- limite mi-

toyenne des .parcel,lésy permettant ainsi-une occupation maximale du terrain.

- Dans le méme ordre d'idées; une occupation intensive du sol en surface bétie est

favorisée par. l'application de - coefficients d'occupation:, du sol {COS) et d'emprise -
au sol particulierement élevés (respectivement 0,8 et 60 %) 4 o o

- Entin, pour éviter toute spéculation abusive, les artisans ne seront autorisés a cons-.
truire une habitation sur la parcelle qu'au titre ‘du gardiennage et sous reserve qu'une

© certaine proporiion entre les dimensions. de- 'atelier et du. logement. soif respectée,

Qahs un souci. de simpliéité du suivi de l’aménagerh’eht pour ta Commune, et des formali-
tés pour les locataires de parcelles, au méme type de reglement etabli pour I'ensemble

deés zones, je vous demande Mesdames et Messieurs de m'autoriser a engager les procédu-

. res de lotissement précitées et diapprouver le réglement du lotissement artisanal corres-
pondant. ' S : : o

- Je- vous ’rappell_e" Que ‘ces . contraintes, réglementaires daris - iez cadre du lotissement,
figurent également; cette fois a titre contractuel, dans les baux passes avec les locatai-
res de parcelles. | ‘ - ‘ : : A o : '
Je vous demande aussi de m'autoriser & faire modifier par intermédiaire de la SEDRE,

les actes de la ZAC n° | de Moufia: dans les mémes termes. ' oo S

Je mets aux Voix.

Y ’.li
¥
N2

-
.

Nota : Sont_annexés au présent rapport le réglement de lotissement et le tableau des
_.principales régles d'urbanisme applicables dans les zones Uyc du POS. : co

hY
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Mr M, GERARD — Donne lecture de l'avis des Commissions -z

¥ Affaires Beonomiques : Favorable.

*. Cadre de Vie et Urbanisme :Favorableo Demande que tout en étant
une zone dlactivité, la quallte de la vie soit préservée pour le voisinage,
(choix des attributaires des parcelles, amenagements)

* Finances : Favorableo

Dr GERARD G. ~ Qu'est—ce—que vous entendez par "une habitation au titre de
gardiennage™. S a '

Le MAIRE — On ne voudralt pas qu'il en fasse une villa secondalre ou encore
une villa 3 location} il faub que ce soit ou sa villa principale ou sa villa
a4 titre de gardiennages

1

Mr M, GERARD - Nous avons déja eu des demandes,par exemple de grosses mai-—
sons de 150 ou 200 m2 ou l'atelier prévu etalt de 9 m2, Il est certain que
ce genre d'opération ne marche pasj il faut tout de mdme gulil y ait vrai-
ment une activité qui s'installe et le logement peut venir en surcroit,

Le MAIRE - Nous avons aussi regu des demandes uniquemant pour construire la
maison mais pas pour llagelier, disant que ce sera ~POUr. _plus tard.
Nous sommes alors obligés de freiner ce genre de proposition.

Je mets aux voix le rapport ci-dessus.ainsi que ltavis des
Commissionss :

ADOPTES A L'UNANIMITE

Peg 2 o Rfechne

Ao oz2jou Ay
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SER VITUDES D’URBANISME APPLICABLES
REGLES PRINCIPALES DE LA ZONE UY c du POS

ZONES ARTISANALES COMMUNALES

§UPERFICIE MINIMALE DES PARCELLES

MINIMUM 500 m* POUR TOUT NOUVEAU
MORCELLEMENT A

tecul des constructions pcfr Mpport aux vozes et
'mprises publlques

tecul des constructwns par rapport qux limites -

eparatiws
,mprxse au ‘80l maximum de la construction
iauteur rriaximum des constmctzons

,oefficzent d'occupat:on du sol mammum
’OSSIInlite de ’depassement du C.O.S.

’tat:qnnemem_; des vehxcules

Ispaces verts

Minimum 5 m dei'altgnement

Béitiments habitation - bureaux ¢
Minimum 4 m et L supérieur H/2 : .
Autres bdtiments : Minimum 4 m ou mltoyenne-—

té avec mur caupe-feu

60%

8ma !'egout
v 14m au fa;tage

08%. .
Autorisé moyennant finances (taxes)
1,8 par logement -

.- 1 place pour 3 ,emylozs :
ou 3 places pour 10¢ m d'ateher

i

20 %

ota :::I'aspe_ci de la fagade dela r_:onstruciion cGté vaie 'pubZiqtiq devra 8tre- particulidrement soignée.

¥ hauteur de la const,ructwn
¥ Recul par rapport aux limites séparatives

B SI 3urface hors oeuvre net supeneure a17o m*= pro;et congu par un: archztecte. B

.?
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE SAINT-DENIS

LIEUDIT . - . - ’

' LOTISSEMENT ARTISANAL ET INDUSTRIEL

'REGLEMENT DU LOTISSEMENT
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TREL: nxsposrymﬂ; GENERALES

YRS

'ARTICLE 15 HAMPS D*AppucmwN

"r .

Le present reglement fu(e dans les ~1mutes deﬂmes par les artlcles R 3k5—1 et su1vants~
, .du "Code-d'Urbanisme’ et par ié decret n°. 61%1:298, du 30 novembre 1961 dit” "Reglement
National: d'Urbanisme" étendu"aux Departemems d'Qutre Mer- par e dec‘ret n°- 63-850
duy 13 avril 1963, les régles et servxtudes d'mteret genera,l xmposees au’ futur Iotisse~
ment. : ; . PR TSN :
Ledit reglement est opposable a qmconque possede ou occupe une parceiie dans le
iotxésement. M est; oppdsable aux propnetalres e occupams attuels ol futirs dés’ ‘lots,
& leurs hentxers - OU; ayants»drozts, & quelqt:le Hitre que cé soit. iLes prescrsptlons ‘du
present texte doivent &tre rappetees in extensd: dans tous -les actes ayant pour’ effet
‘de’ conférer -un droit de jouissance. quelconque sur une ou plus1eurs parceﬁes du d:t
lonssement, notamment dans les actes de mutatmn ou de iocauon. o L

AARTICLE 2 DESIGNATZON _ORIGINE DE PROPRIETE N

Le terram lo’u, cadastre secnon n® : -; ’ apparnent A la Commune de Samt-‘-Dems' v

(acquxsmon R
!l se situe 3 Samt-Dems lieu dﬂ: " SR T et 5." bﬁé.suﬁéf‘ﬂ,cié'dﬁﬁ '
-}l est borne au Nord par S . | |

: "3 P'Est par '

, auSud par TS

. TS l'Ouest par e S :
ARTICLE 3 CLASSEMENT DES LOTS ZONAGE s s
Le lonssement est classe en zone - - au Pian d‘Occupatmn des Sols de St Dems.

iz Les” lots ixgurant au plan. parceiiatre sont destmes 3 I'usage exctusﬁ de l'art1sanat~
. ou de la petite. ‘industrie. ‘Aucurie aufre ‘affectation ne peut éire” donnee aux . dites
.parcelles, un local a usage d‘habztatxon ne, peut €ire c:oqstruu:, en' sus, que s‘u est
destme au gardlesmage. . " oo . -.

- L‘;mplantatmn des v01es, ie bornage des lots avec leurs surfaces reelles seront exécu-
- tég..par la Commune: de ‘BtiiDeniis- apres 1'obtention "du pefinis- de lotir. : Les surfact’es,
des lots peuvent vaner de l'ordre de 5 % suivant position des bornes. ST

- Suz‘ l'espace vert, aucune construt,‘:twn ne séra edlflee que ce soxt a txtre precmre
‘ou defmmf, - : : o A : .

‘- L'utxhsation des espaces communs, comme entrepot, heu de depot pcrmanent ou.
l,zeu de decharge est mterdne. woo : N S SR

A‘ . L ' R N K .
- Les mutanons successwes ne peuvent avair pour effet de modlfxer l'affectanon ante-
. *neure des lieux. ‘Tout partage successoral ou 'application de l'art. 915 du Code- C1v11
X -ne peuvent aboutir a un fractmnnement plus poussé des iots. : .

oo‘o‘/aoo

NN



". gage encore & n'élever aucune réclamation en cas de-modificatiohs de forme de surface
des autres lots que le sien, dans le cas ol des modifications . pourraient -étre apportées.
- -avla voiries et.a 1a viabilité en accord-avec les autorités municipales ou prefectorales

 Batimen

. éire obtenue. Les cl8tures, portails- -compris, - sorit:

S P 1 L I PY

R : . ’ - . . ' - 2 -
ARTICLE 4 : ACCEPTATION DU PLAN PARCELLAIRE, DE LA VOIRIE ET DES-

 RESEAUX DIVERS -

Tout acquéreur ou occupant. décldre’bien’ connalire le tracé. général des voies projetées |

ou existantes desservant les lots. 1 .S'engage a n'élever aucune réclamation -au sujet

.'de leur position, de leur profil en long et en travers et de la viabilité -établie. Il s'én- .

- -qualifiées; airsi que toutes ‘modifications ‘qui poufraient tre nécessaires: dans. I'implanta~

.

~ ARTICLE 5 ; PERMIS DE CONSTRUIRE - CERTIFICAT DE CONFORMITE

Ique, soit le* cardctbre de’ la ‘construction 3, y édifier, tout ‘acquéreur de 16t 3 Hitre

ts que pour la clbture et les annexes Sventuelles.”

e

" oriereux, ou’ gratuit, -est -tenu de solliciter’ Vautorisation . de construire; tant: pour: les - -

- ‘Suivant. 'L,e’s-;.d'ispos".itig@"de.s, décrets "cités i Marticle - 1y aucun permis de’ construfre. . -
. ne peut &tre accordé -pour les constructions ‘non conformes’ aux prescriptions: du- plan .

d'urbanisme et du present réglement de lotissement. Alicune dérogation ne’. pourra

de construire dans. les conditions prévues par le réglement d'urbanisme. o
. " ceeal ST I Al . R s e o tl 5 ng

Les constructions étant. terminées, le terrain avoisinant dévra &tre aménagé pour assurer.
~-a I'ensemble un aspect satisfaisant. . - - I T

ARTICLE & : REVISION DU LOTISSEMENT

. Toute demande .de modification de l'arrété d'autorisatibq;' ou des piéces y annexdes,
- doit . recevoir, soit l'accord des 2/3 des propriétaires détenant les "3/4 au moins de

la superficie du- lotissement, soit I'accord des 3/4 des . propriétaires détenant les.2/3

-au moins de ladite superficie, réunis en assembiée. énérale selop les dispositions des
statuts de l'association syndicale, avant d'étre adressee a l'autorité compétente,. confor-

mément 3 la législation en vigueur,

En_accord avec .les propriétaires des parcelies dvoisinantes, le jumelage de deux lots

peut: &tre autorisé - sous ‘condition du ‘respectdes obligations. relatives a l'implantation -

des constructions. -

5

ARTICLE 7 : GESTION ET ENTRETIEN DES ESPACES COMMUNS -~ .~ -~ " .

Les espaces. commurnis’ sont “incorporés’.dans le;.domaine: jpublic communal et entrétenus
o ’.'.‘ . . s r N o ) .I- s Y . S P ' N q‘
Les dégradations. de la - voirie entrainées par une utilisation abusive de celle-ci, notam~
mentJors des travaux de“construction,.sont a la. charge du prbpri"e.tgxre.f'o_g'.»occqpari_t

des-lots a l'origine de cette utilisation.

- Si, ceux-ci“ne. font pas procéder aux.réparations nécessaires daps- un: délai d'un’ mois,
. le lotisseur peut faire exécuter les ‘travaux, aux frais de l'acquereur ou occupant res- .
. ponsable. : L ; : S L

A : .‘to'/uuqv'

faces

oumises. & a- formalité. dy :permis.
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ARTICLE 8 AUTRES REGLENIENTS SANCTIONS

a) I.es reglements de pohce departementaux et mumcxpaux sont’ apphcables. S

Les infractions * relevées’ par les autorités ou les foncnonnaxres Lqmpetents sont
poursuivies dans les condltlons du dt‘mt commurt. :

L'admxmstranon ne requerir 'de Ea Cdmmune la canstatatmn des mfracnens aux ‘

‘textes precxtes.

b) Conformement aux dlspositlons “de I’artxcle prem:.er de i'erdonnance 58-1##8 ndu

- 31 decembre 1958, -les” infractions aux présents reglements ‘Sont relevées | par. les
. . autorités ou les’ fonctmnna1res habilités a. constater les infractions au permis de

. construire, - Elles -sont reprlmees selon les prescmptmns de, l'ar'ticle lOl du Code
' 'Urbamsme et de’ l'ordonnance précitée.” -

' ARTICLE.? : PUBLICITE ET AFFICHAGE

2 Aucun empiacement, quelque soit sa svtuatlon, ne peut etre utxhse ou loue paur la
. publicité ou I'affichage. Les propnetazres ou -occupants des empiacements seront tenus:
pour responsables des infractions éventuelles. commises.. Seront seules -autorisées. la~

' publmste concernant le lonssement li-méme et les enseignes. ou plaques mdnquant

- le nom et la: professxors de l‘artman, de l'mdustrxel ou du constructeur.

F\RTICLE 10 : DEPOTS

Les depots de quelque nature ,qu‘ﬂs soient . (mater;aux, parc ou - depot de -vietux vehxcu-
les, caisses; etc...} et en general tout ce qui nuirait a l‘esthetzqu& sont prohlbes dans
les parcelles prwees comme dans les espaces communs. : .

-Ils pourmnt cependant étre autorlses, prealablement, stils consntuent une necessxte

l'explmtatlon de l'actwne prévué sur la’ parcelle. En aucun cas les dépSts pour “une
_'acthte extérieure a la parcelle ne seront autorisés. Le lotissement st un lotxssemgnt
'arnsanal et mdustnel et. noh pas un lotissement de depot. ' o

4

Les -yoies- et les parkmgs devront tou;ours etre ialsses et temzs hbres sur tcut le par?
. cours et.en: parfait état. de propreté; les acquereurs ou occupants. ne devront 4 faire

aucun depot de matersaux, décharges ou ordures- menageres. o

B‘une maniere _générale seront soumis.; a cette- dxsposmon tous ceux qun, sans; autorasa- ‘

tion prealable et diune iagon non conforme a la destination du domame publlc, auront

occupe tout ou-. partle de ce domaine ou de ses dependances, ou’'y auront ‘effectué

>
pd

desdepots. 'A . o T P T i

.Touteioxs, pendant la durée des travaux de constructmn, des matenaux pourront etre

deposea provisoirement sur i'accotement ay . droit du terraxn .a construire, mais sans ...
. Occuper plus d'un' metre de’ largeur sur “1a chaussee et a condn;lon que des dlspomtmns

g so;ent prevues pour permettre l‘eceulement hormai des eaux.

La renirée de ‘cés - matemaux dans -4 parcelle devra etre effectuee auss1tot par les
soins de chaque prophetalre dans ies meilleurs délais. .

.;-Dans le cas contraire, le juge peut décider que, faute par le contrevenant de remettre
.. les lieux: dans leur etat prmutxf, I'administration serait autorisée ay proceder d‘oifnce
.a ses fra:s. .

-_p'tf ane -

e,

1



" ARTICLE 12 : JOUISSANCE DES LIEUX - SERVITUDES PARTICULIERES

‘.

A Etablissement's interdits

_Est - mterdlte toute .installation quz ne seraxt pas s’crlctement necessaire a une '

'actxvrte artxsanale et mdustnelle. ’

. ',.'Un logement ne ‘sera teler‘e que dans la mesure cu xi est str;ctement et. excluszve-
|- ment necessanre au gardxennage. -

En tout Atat de cause, la surface de ce iagement ne pourra etre SU Srieure . .

cei_le des. b&nments affectes dlrec’cement a. l'actmte, non compns les dependances

- et les -deths. S ,

Aucune constructmn provxsowe et " aspect prec.alre ne sera acceptee. T
B Ammaux
Est - prohibé l'elevage de tous ‘animaux.

C- 3cu1ssance des heux RN

’!'oute acuwte susceptlble de nuire au repos et a la tranquﬂhte des habltants

ou de troub!er Ia 10u1ssance des lieux est interdite.

TIT RE H DISPOSITIONS RELATIVE.S AUX ESPACES PRWES

: ARTICLE 13 CONTRAINTES ARCHITECTURALES

_ Les regles apphcables a !a zcme Uyc du POS de Samt-Dems devromr etre respectees.
Par ailleurs, la fagade donnant sur. la voze devra etre d*aspect parucuher ement smgne.

ARTICLE 14 : IMPLANTATION ET EMPRISE DES CONSTRUCTIONS

Les regles apphcables 3 la zone Uyc du POS devront etre respectees (Ies regles d'ur»-
: bamsme seront annexees ala presente) - , Co "

ART]CLE 15 MURS DE CLOTURE ET ACCES AUX PARCELLES

‘Les clotures sur vo,les seront const;tuees d'un mur bahut de- 60 cm de haut avec hazes .

. vwes, gml!es ou grmages. T U S ’

W o

"Les parues mesthetxques des edmces ou des amenagements devront etre dlssxmuiees K

aux regards par. des plantanons appropnees et sufﬂsamment denses. .

i’!‘out propmetaxre cu occupant qui, par une madmcatmn ulterieure 1mpor'tante des -
espaces non construnts, perterait aiteinte a E'esthenque ou.a k‘urﬂte du’ lotissement |

.ou refuserait de prcceder aux: rectxﬁcatlons nécessaires, pourra &tre ‘poursuivi. La-

méme mesure pourra _ &tre. apphquee au pmpnetalre ou. occupant sglvable qui lansseraxt
. son {0t & l’abandon. N _ :

P

A W . M ) v.-/--o .
Seae, i DA e B RO - s e L .- Lot . . .
.



000044

-5

‘occupants et les eritrépré‘neurs ne doivent pas utiliser les lots inven-

ne. décharge. Les contrevenants seront poursuivis conformément aux. reglements

" dus comm
municipa

TtiReyli v

Fait & Saint-Denis, le

~ Le lotisseur,



